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A HITELBIZTOSITEKI NYILVANTARTAS, AZ UJ POLGARI TORVENYKONYV UJDONSAGA

A vallalkozasoknak szerzddéskitéseik soran célszerti nemcsak a kialkudott szolgaltatast és ellenszolgaltatast
szem elott tartaniuk, hanem a szerzodéses partner teljesitésének dsztonzése céljabol sziikség lehet biztositékokat
is beépiteni a szerzédésbe. Az egyik legjellemzobb biztositék napjainkban is a zalogjog, amelynek szabalyai a
Polgari Torvenykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (, Ptk.”) 2014. marcius 15-i hatalybalépésével jelentosen
dtalakultak.

Jelen hirleveliinkkel a hitelbiztositéki nyilvantartasra hivjuk fel tisztelt Partnereink figyelmét, amelynek a
legfontosabb szerepe a jelzdlogjogok nyilvantartisa, emellett azonban egyeb biztositékokat és szerzédéseket is

nyilvantart.

L

A zalogjog és a hitelbiztositéki nyilvantartas
szerepe

Zalogjog alapjan a zalogjogosult a kdvetelésének
biztositasara  szolgald  zalogtargybol  mas
koveteléseket megel6zé sorrendben kielégitést
kereshet, ha a biztositott kovetelés kotelezettje
nem teljesit. Az ugyanarra a zalogtargya

a hitelbiztositéki nyilvantartasnak az ingd
dologra vagy jogra vonatkozdan esetlegesen
bejegyzett adatait az ingd dolog vagy jog
feletti rendelkezési jog terjedelmérdél vald
meggy6z6dés érdekében, illetve, hogy a
zalogjog betdlthesse a céljat.

A hitelbiztositéki nyilvantartds a zalogjogon

zalogjoggal rendelkezd jogosultak koziil azt a kiviil egyéb biztositékokat és szerzodéseket
zalogjogosultat, akinek a zalogjoga korabban (tulajdonjog  fenntartassal  torténé  eladas,
keletkezetett elsobbségi jog illeti meg a késdbbi lizingszerz6dés,  faktoring  szerzédés)  is

zalogjogosultakkal szemben, tehat a korabbi
zalogjogosult a  késdbbi  zalogjogosultakat
megeléz6en kereshet kielégitést a zalogtargybol.

nyilvantart, amelyek fennallasanak ellendrzése
szintén lehetséges a hitelbiztositéki
nyilvantartasban.

A hitelbiztositéki nyilvantartds szerepe, hogy a II. A nyilvantartas korabbi és ij rendszere
zalogjogosultat megilletd zalogjog
nyilvanossagat biztositsa, ezaltal harmadik, A korabbi Polgari Torvénykonyvrol szolo 1959.

kiviilalld személyek szamara is nyilvanvalova
valjon, hogy a zalogtargyon a zalogjogosult

évi IV. torvény hatalya alatt az ingatlant terheld
zalogjog bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba,

zalogjoga fennall és harmadik, kiviilallo a kiilon lajstrommal rendelkezé ingd dolgokra
személyek a  hitelbiztositéki  nyilvantartas alapitott zalogjog bejegyzése e nyilvantartasokba
adatainak ellenérzését kovetéen dontsenck (plL.: hajolajstrom, szabadalmi lajstrom), a kiilon

ugyanarra a zalogtargyra vonatkozo 1jabb
zalogjog alapitasarol.

A zéilogjog nyilvantartasaval kapcsolatban két
fontos koriilményt kivanunk kiemelni:

- a zalogjogbdl ered6 kovetelés hatékony
érvényesitésének feltétele a zalogjognak a
hitelbiztositéki nyilvantartasba vald
bejegyzése, bejegyzés hianyaban ugyanis a
zalogjogbol eredd kovetelés kielégitése az
ugyanarra a zalogtargya késébb zalogjogot
szerz6 zalogjogosultakkal szemben nem
¢élvez elsébbséget,

- ingd dolog tulajdonjoginak vagy jognak a
megszerzése, valamint ingé dolgon és jogon
torténd zalogjog alapitasa esetén johiszemiien
eljarva célszerli igazolhaté modon ellendrizni

lajstrommal nem rendelkezd ingd dolgokra
alapitott zalogjog, valamint a vagyont terheld
zélogjog bejegyzése pedig a Magyar Orszagos
Kozjegyz6i Kamaranal vezetett zalogjogi
nyilvantartasba tortént.

A Ptk. az ingatlanokra és a kiilon lajstrommal
rendelkezé ingd dolgokra alapitott zalogjogok
nyilvantartasin nem valtoztatott, atalakitotta
azonban a Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara
ingd- és vagyon terhel6 zalogjogi nyilvantartasat
és kibdvitve a korabbi nyilvantartast, 1étrehozta
az un. hitelbiztositéki nyilvantartast.



III. A hitelbiztositéki nyilvantartas

adatai és
kotelezo jellege

A hitelbiztositéki nyilvantartasba a Ptk.-ban
meghatarozott jogok bejegyzése kotelezd. A
hitelbiztositéki nyilvantartds kiemelt szerepe
tovabbra is a nem lajstromozott ing6é dolgokon,
jogokon és kdveteléseken alapitott jelzalogjogok
nyilvantartasa, = emellett  azonban  egyéb
biztositékokat is nyilvantart, igy tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas esetén ennek tényét
és a vevd személyét, lizingszerzodés esetén a
lizingbeadas tényét és a lizingbevevd személyét,
faktoring szerz6dés esetén pedig a faktoralas
tényét és az ados személyét.

Ha a kotelezo jelleg ellenére a fenti biztositékok
bejegyzésére a nyilvantartasba nem keriil sor,
akkor a bejegyzés elmulasztasdhoz a Ptk. az
alabbi jogkdvetkezményeket fiizi:

- Az ingo dolgokon, jogokon és kioveteléseken
alapitott jelzdlog bejegyzésének elmulasztasa
nem hat ki a zilogjogosult ¢és a
zélogkotelezett  viszonyara, a  feleket
bejegyzés hidnyaban is megilletik mindazon
jogok és terhelik mindazon kotelezettségek,
amelyek a zalogjogi jogviszonyt szabalyozo
jogszabalyi rendelkezésekbdl erednek, igy a
zalogjogosult  kielégitést  kereshet a
zéalogtargybol, a bejegyzés hidnya miatt
azonban a zalogjogosultat az egycb
jogosultakkal szemben els6bbségi jog nem
illeti meg.

- A tulajdonjog fenntartassal torténd eladds
ténye bejegyzésének elmulasztasahoz a Ptk.
két jogkovetkezményt fliz, a  vevotol
johiszemiien és ellenérték fejében
atruhazassal megszerezhetd az ingd dolog
tulajdonjoga, valamint a vevd altal az ingd
dolgon harmadik személy javara alapitott
zéalogjog a vevl rendelkezési joga hianyaban
is 1étrejon.

- A lizingbeadds  ténye  bejegyzésénck
elmulasztasahoz a  Ptk.  szintén  két
jogkdvetkezményt fiiz, a lizingbevevétdl
jOhiszemiien és ellenérték fejében

atruhazassal megszerezhetd az ingd dolog
tulajdonjoga, illetve a jog, valamint ingd
dolgon vagy a jogon harmadik személy
javara alapitott zalogjog a lizingbevevd
rendelkezési joga hidnyaban is 1étrejon.

- 4 faktoralas ténye bejegyzésének
elmulasztasa  esetén a  kovetelés az
engedményezés ellenére nem szall at a
faktorra, és a faktort a kovetelésen olyan
jogok illetik meg, mint azt a zalogjogosultat,

Iv.

akinek a kdvetelésen alapitott zalogjogat nem
jegyezték be a hitelbiztositéki
nyilvantartasba.

Az egyes biztositékok bejegyzésére nyilatkozatot
zélogjog esetén a zalogjogosult vagy a
zalogkotelezett,  tulajdonjog  fenntartasaval
torténd eladas esetén az eladd, lizingszerz6dés
esetén a lizingbeado, faktoring szerzodés esetén
a faktor tehet, illetve koteles tenni.

Fontos kiemelni, hogy a zalogjogosult
nyilatkozata alapjan a bejegyzésre csak a
zélogkotelezettnek az elektronikus rendszerben
tett hozzajarulasa esetén, a zalogkotelezett, az
elado, a lizingbeado, a faktor nyilatkozata esetén
viszont kozvetleniil e nyilatkozat alapjan keriil
sor.

A hitelbiztositéki nyilvantartas
nyilvanossaga

miikodése,

A hitelbiztositéki nyilvantartds rendszerét a
Magyar  Orszagos  Kozjegyz6i  Kamara
miikddteti. A hitelbiztositéki nyilvantartasba a
biztositékokkal, illetve szerzodésekkel
kapcsolatos nyilatkozatok megtételére az alabbi
mddokon kertilhet sor:

- amennyiben a szerz6d6é felek rendelkeznek
elektronikus alairassal, akkor kozvetleniil,
formanyomtatvany kitdltése tjan,

- a zalogszerz6dést, tulajdonjog-fenntartassal
torténod eladas esetén az adasvételi szerz6dést,
a faktoring szerz6dést vagy a lizingszerzédést
kozokiratba foglald kozjegyzo utjan,

- amennyiben a felek iigyvédet hatalmaznak
meg a  zalogszerzédés,  tulajdonjog-
fenntartassal torténd eladas esetén az
adasvételi szerzOdés, a faktoring szerz6dés
vagy a lizingszerz6dés elkészitésével, akkor
az ellenjegyz6 ligyvéd ttjan,

- allando képviseld utjan,
- tgyvédnek adott eseti meghatalmazas utjan.

A hitelbiztositéki  nyilvantartds  kozvetlen
hasznalatdhoz a szerz6dd feleknek regisztralniuk
kell a rendszer elektronikus feliiletén vagy
kozjegyz6 elbtt, ezt kdvetden pedig kdzjegyzod
el6tt azonossagi nyilatkozatot kell tenniiik, amely
soran a kozjegyz6 ellendrzi, hogy a regisztracio
soran  megadott adatok a  valbésagnak
megfelelnek-e.

A hitelbiztositéki nyilvantartasba nyilatkozatot
csak az elektronikus rendszer felhasznaldja vehet



fel és nyilatkozat csak felhasznaloval szemben V.

tehetd.

A hitelbiztositéki  nyilatkozat  felvételéért
koltségtéritést kell fizetni.

A hitelbiztositéki nyilvantartds adatai barki
szamara nyilvanosak, az interneten
(https://hbny.mokk.hu/) az elektronikus rendszer
felilletén ingyenesen, személyazonositas nélkiil
megismerhetdek.
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Osszegzés

Osszegzésképpen megallapithato, hogy a Ptk. és
a hitelbiztositéki nyilvantartas hatalybalépésével
a szerz6déses biztositékok, illetve szerzédések
nyilvantartasa szélesebb korti lett, amely
megfeleld koriiltekintés esetén - nyilvanossaga
miatt - az izleti élet szerepldinek is eldnyére
valhat.

A fenti dsszefoglalo a figyelemfelkeltést szolgdlja és nem tekinthetd jogi tandcsaddsnak. Kérjiik,
hogy konkrét kérdése esetén forduljon bizalommal iroddank szakembereihez.
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